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1. Allgemeine Begrindung

1.1. Planerfordernis

Ein Vorhabentrager plant in der Stadt Rastenberg siidostlich der Ortslage auf den Flurstlicken 404, 405, 406,
407, 408, 409, 410/1, 410/2, 411, 412, 413, 1189 und 1191 der Flur 3, Gemarkung Rastenberg die Errichtung
einer Photovoltaikanlage.

Im nordwestlichen Teil des Flurstiicks 412 der Flur 3, Gemarkung Rastenberg, wird die Flache zum Weinanbau
genutzt. Diese Nutzung soll erhalten bleiben und durch Photovoltaikmodule einer Agri-PV-Anlage Uberlagert
werden.

Die Errichtung einer Freiflachen-Photovoltaikanlage im AuRenbereich ist kein nach § 35 BauGB privilegiertes
Bauvorhaben.

Mit dem Bebauungsplan ,Photovoltaikanlage Kapellenberg“ sollen deshalb die baurechtlichen Voraussetzun-
gen fur ein Sondergebiet zur Nutzung der Solarenergie fur eine umweltfreundliche Stromerzeugung mittels
Photovoltaik geschaffen werden.

1.2. Verfahrensablauf und gewéahltes Planverfahren

1.2.1 Verfahrensablauf

Der Vorhabentrager hat mit Schreiben vom 12.02.2024 den Antrag auf Einleitung eines Bebauungsplanver-
fahrens nach § 12 Abs. 2 BauGB zur Entwicklung der den Flurstiicken 404, 405, 406, 407, 408, 409, 410/1,
410/2, 411, 412, 413, 1189 und 1191 der Flur 3, Gemarkung Rastenberg als Sondergebiet fir eine Freifla-
chenphotovoltaik-Anlage gestellt.

Dieser Antrag wurde in der Stadt Rastenberg beraten. Die technische Ausfiihrung der Agri-PV-Anlage Uber
der zum Weinanbau genutzten Flache wird derzeit durch den Vorhabentrager BOREAS Energie GmbH in
Abstimmung mit dem Landwirt noch entwickelt.

Auch fur die Gbrigen Flachen plant die BOREAS Energie GmbH die Realisierung der Freiflachenphotovoltaik-
Anlage mit den zum Zeitpunkt der Rechtswirksamkeit der zukinftigen Satzung effektivsten Modulen. Damit
liegen derzeit keine Aussagen zu méglichen Modulgré3en und Reihenabstanden vor.

Da es zum einen zur Ausbildung der Agri-PV-Anlage noch keine umfassenden Erfahrungen gibt, zum anderen
die technische Ausbildung der Freiflachenphotovoltaik-Anlage auch noch nicht abschlieend geklart ist, hat
die Stadt Rastenberg gemaR § 12 Abs. 2 BauGB nach pflichtgemaRem Ermessen entschieden, das Bebau-
ungsplanverfahren nach § 9 BauGB im Vollverfahren durchzufuhren.

1.2.2 Gewahltes Planverfahren

Es gibt derzeit zur Ausbildung der Agri-PV-Anlage noch keine umfassenden Erfahrungen. Die technische Aus-
bildung der Freiflachenphotovoltaik-Anlage ist ebenfalls noch nicht abschlieRend geklart. Die Stadt Rasten-
berg hat deshalb gemar 8§ 12 Abs. 2 BauGB nach pflichtgemaRem Ermessen entschieden, das Bebauungs-
planverfahren nach § 9 BauGB im Vollverfahren durchzufiihren.

Dazu hat die Stadt Rastenberg mit dem Vorhabentrager vereinbart, einen stadtebaulichen Vertrag nach § 11
BauGB abzuschliel3en, in dem sich der Vorhabentrager bereit erklart, alle durch das Bebauungsplanverfahren
anfallende Planungs- und ErschlieBungskosten zu tibernehmen.
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Die Stadt Rastenberg fiihrt somit ein zweistufiges Bauleitplanverfahren nach 88 3 und 4 BauGB in Verbindung
mit § 2 Abs. 4 BauGB.

Es liegt ein Vorentwurf mit Arbeitsstand 25.03.2024 fiir die friihzeitigen Beteiligungen nach 88 3 Abs. 1 und
4 Abs. 1 BauGB vor. Die Behdrden und sonstigen Trager ¢ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereiche durch
die Planung beriihrt werden kdnnen, werden durch die Stadtverwaltung Rastenberg aufgefordert, sich hin-
sichtlich des erforderlichen Umfangs und Detaillierungsgrades der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB zu
aulern.

Die Hinweise sollen im Ergebnis einer Zwischenabwéagung in den Entwurf eingearbeitet werden.

Die Stadt Rastenberg verfugt tber keinen rechtswirksamen Flachennutzungsplan.

1.2.3 Grinordnungsplan

Zur Ermittlung der grinordnerischen Rahmenbedingungen wird im weiteren Bebauungsplanverfahren ein
Grunordnungsplan (GOP) erarbeitet.

1.3. Geltungsbereich
Die GroRRe des Plangebietes betragt ca. 11,4 ha. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird entspre-
chend der zeichnerischen Festsetzungen von landwirtschaftlichen und Waldfluren umgrenzt.

Der Geltungsbereich umfasst die Flurstiicke 404, 405, 406, 407, 408, 409, 410/1, 410/2, 411, 412, 413, 1189
und 1191 der Flur 3, Gemarkung Rastenberg.

1.4. Ubergeordnete Planungen

1.4.1 Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Bebauungsplane sind gemal § 1 Abs. 4 BauGB den Zielen der Raumordnung anzupassen. Die fur diesen
Bebauungsplan relevanten Planungsinstrumente der Raumordnung sind das Landesentwicklungsprogramm
Thiringen 2025 (LEP 2025) und der Regionalplan Mittelthringen (RP-MT).

In den Leitvorstellungen des Landesentwicklungsprogramm (LEP) 2025 wird im Punkt 5 gefordert, den Klima-
wandel zu mindern und die Energieversorgung nachhaltig zu gestalten.

Gemal Leitvorstellung 5.1. Punkt 3 soll der Energiebedarf zunehmend aus erneuerbaren Energien gedeckt
werden.

In der Leitvorstellung 5.2. Punkt 2 wird die Entwicklung dezentraler Versorgungsstrukturen als Beitrag zur
starkeren Unabhéngigkeit von zentralen Versorgungsstrukturen gesehen. In Punkt 3 wird die Forderung erho-
ben, die Potenziale der erneuerbaren Energien, u.a. der Solarenergie verstarkt und vorrangig zu erschliel3en.
Im Punkt 5 wird festgestellt, dass mit dem Ausbau der erneuerbaren Energien durch Diversifizierung und Re-
gionalisierung der Energieerzeugung dem landlichen Raum zuséatzliche Wertschépfungsmdglichkeiten als
Energielieferant gegeben werden kénnen.

Gemal3 vorliegendem Regionalplan Mittelthiringen (RP-MT), in Kraft getreten durch Bekanntmachung im
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Thiringer Staatsanzeiger Nr. 31/2011 vom 01.08.2011, aktualisiert im Entwurf vom 12.09.2019 befindet sich
das Plangebiet in einem Vorbehaltsgebiet Freiraumsicherung sowie Tourismus/Erholung.

Mit der Errichtung einer Freiflachenphotovoltaik-Anlage wird diesen Zielen langfristig nicht widersprochen. In
Abwagung des Bedarfs an erneuerbaren Energien, der in diesem Umfang 2019 noch nicht absehbar war, und
der Tatsache, dass durch eine Freiflachenphotovoltaik-Anlage der Boden nicht dauerhaft versiegelt wird, son-
dern seine naturlichen Funktionen aufrechterhalten werden, steht das Vorhaben den Zielen im Entwurf des
Regionalplans Mittelthtringen (RP-MT) nicht entgegen.

Durch die Errichtung der Agri-PV-Anlage auf einer Flache fur den Weinanbau kénnen sich touristische Poten-
tiale und Wertschépfungsmaoglichkeiten fur den Landwirt ergeben.

Das Vorhaben steht damit den Grundsétzen der Raumordnung und Landesplanung nicht entgegen.

1.4.2 Fladchennutzungsplan

Da ein rechtswirksamer Flachennutzungsplan noch nicht vorliegt, wird durch die Stadt Rastenberg die Aufstel-
lung des Bebauungsplanes ,Photovoltaikanlage Kapellenberg® als vorzeitigen Bebauungsplanes geman § 8
Abs. 4 BauGB beschlossen.

Voraussetzung fiir die Aufstellung eines vorzeitigen Bebauungsplans ist die Ubereinstimmung der Planung mit
der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung sowie das Vorliegen dringender Grinde.

Dies ist hier der Fall.

Im Vorfeld des Eingangs des Antrags auf Einleitung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanverfahrens fur
eine Freiflachenphotovoltaik-Anlage nach § 12 BauGB hatten umfangreiche Gesprache zwischen der Stadt
Rastenberg und dem Vorhabentrager stattgefunden. Dabei wurden die raumlich-technischen Anforderungen
an Freiflachenphotovoltaik-Anlagen, Auswirkungen dieser Anlagen auf das Umfeld und potenziell nutzbare
Flachen diskutiert. Im Ergebnis wurden die nunmehr im Geltungsbereich vorliegenden Flachen als geeignet
im Sinne einer nachhaltigen Entwicklung innerhalb der Gemarkungsflache der Stadt Rastenberg befunden.
Diese Entwicklung stimmt somit mit der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung der Gemarkungsflache
Uberein. Die Flachen stehen nicht im Widerspruch zu anderweitig angedachten stadtebaulichen Entwicklun-
gen.

Die dringenden Grinde werden definiert durch die verstarkten Anforderungen, die die Bundesregierung zum
Erreichen der Klimaziele durch den verstarkten Einsatz erneuerbare Energien als eine zentrale Saule der
Energiewende formuliert hat (vergleiche auch nachfolgenden Punkt 1.6.Allgemine Planungsziele). Es wird
ausgesagt, dass es dringend ist, die Energiewende und damit die Unabhangigkeit von fossilen Brennstoffen
auch durch beschleunigte Planungsverfahren zu forcieren.

Diese Dringlichkeit steht in deutlichem Widerspruch zu den Planungsaufgaben, die im Rahmen der Aufstellung
des Flachennutzungsplanes zu lésen sind. Da das Ziel der Aufstellung des Flachennutzungsplans gemaR § 5
BauGB die Darstellung der Bodennutzung auf der Grundlage der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung
nach den voraussehbaren Bedirfnissen der dort lebenden Bevélkerung ist, miissen insbesondere fiir die Dar-
stellung von Bauflachen umfangreiche Voruntersuchungen zur Bevoélkerungsentwicklung und zum Wohn- und
Gewerbeflachenbedarf erfolgen.

Fur die Aufstellung des Flachennutzungsplanes ist ein Planungshorizont von 2 bis 3 Jahren erforderlich.
Aufgrund der Dringlichkeit der Energiewende kann dieser Zeitraum nicht abgewartet werden.
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1.5. Bestandsdarstellung

1.5.1 Lage und GrofRe des Plangebietes

Das Plangebiet befindet im stiddstlich der Stadt Rastenberg im Aul3enbereich. Das Plangebiet ist bis auf den
Nordwesten umgeben von landwirtschaftlichen Fluren. Im Nordwesten befinden sich lockere Waldstrukturen.

Das Plangebiet ist hdngig mit einem Gefélle von Nordosten nach Studwesten auf einer Héhenlage von ca. 230
bis 200 m 0. NHN. Die sitdlich angrenzende Feldflur befindet sich bis zur nachsten Ortslage Hardisleben im
Wesentlichen auf einem Niveau von 190 bis 200 m i. NHN

Die GréRRe des Plangebiets betragt ca. 11,4 ha

1.5.2 Eigentumsverhéltnisse
Die Flurstiicke befinden sich im privaten und stadtischen Eigentum.

1.5.3 Gebaudebestand und aktuelle Nutzungen

Das Plangebiet ist Uberwiegend Feldflur und daher unbebaut. Lediglich im 6stlichen Bereich des Flursticks
412 der Flur 3 Gemarkung Rastenberg befindet sich ein der Flache fir Weinabbau zugeordnetes Gebaude.
Im Norden befinden sich Flachenanteile mit Ruderalbewuchs.

1.5.4 Erschlieung

Die auR3ere Erschliel3ung fur Zufahrten ist grundsatzlich Uber die bestehenden Feldwege vorhanden. Ansons-
ten liegen keine Medien an.

1.5.5 Umweltsituation

Das Plangebiet befindet sich im AuRenbereich und ist umgeben von Feldfluren und lockeren Waldstrukturen.
Es befinden sich keine Oberflachengewdsser in unmittelbarer Nahe des Plangebietes.

1.5.6 Landschaftsbild und Erholungsnutzung

Aufgrund der Lage im AuRenbereich siddstlich der Ortslage der Stadt Rastenberg und seiner hdngigen Lage
ist das Plangebiet Bestandteil der Ubergangszone in die Feldflur.

Durch die Mdglichkeit, auf den Feldwegen zu wandern, und den nordwestlich befindlichen Aussichtspunkt ist
der Landschaftsraum fiur die Naherholung geeignet.

1.6. Allgemeine Planungsziele

Die Bundesregierung sieht erneuerbare Energien als eine zentrale Saule der Energiewende an. Sie will die
Energieversorgung durch den Ausbau der erneuerbaren Energien klimavertraglicher und unabhangiger von
fossilen Energieimporten insbesondre vor dem Hintergrund des russischen Angriffskriegs auf die Ukraine ma-
chen.

In Anbetracht der verstarkten Anforderungen wurde das novellierte EEG 2023 am 01.01.2023 in Kraft gesetzt.
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Deutschland will klimaneutral werden, einen Beitrag zur Begrenzung der Klimaerwarmung auf 1,5 Grad leisten,
bis 2030 mindestens 80 % des Bruttostroms aus erneuerbaren Energien gewinnen und die Abhangigkeit von
fossilen Energietragern verringern:

.Bereits seit dem 29. Juli 2022 ist gesetzlich festgelegt, dass die erneuerbaren Energien im tberwiegenden
offentlichen Interesse liegen und der 6ffentlichen Sicherheit dienen. Das ist entscheidend, um das Ausbau-
tempo zu erhdhen. Damit haben sie bei Abwagungsentscheidungen kiinftig Vorrang vor anderen Interessen.
Somit kann das Tempo von Planungs- und Genehmigungsverfahren deutlich erhéht werden.” 1

Das Plangebiet befindet sich in einem Vorbehaltsgebiet Freiraumsicherung sowie Tourismus/Erholung.
Aus den o.g. Pramissen ergeben sich folgende allgemeine Planungsziele:
- Realisierung einer Freiflichen-Photovoltaikanlage auf ca. 8,5 ha innerhalb des Geltungsbereichs mit
einer Grofe von ca. 11,4 ha
- Sicherung der vorhandenen landwirtschaftlichen Nutzung Weinanbau durch die Entwicklung einer
Agri-PV-Anlage
- Realisierung der im Grunordnungsplan und in einer Eingriffsausgleichsbilanz zu ermittelnden erfor-
derlichen Ausgleichsmaflinahmen
- Eingrinung des Plangebiets durch geeignete nicht verschattende MaRnahmen

1.7. Planungsalternativen

Bei der Ausweisung von Flachen fir Freiflachen-Photovoltaikanlagen ist die Standortwahl hinsichtlich der Ef-
fektivitat der Anlagen sowie der Einbindemdglichkeit in vorhandene Netze von groRer Bedeutung. Die Flachen
fur die Realisierung von Freiflachen-Photovoltaikanlagen missen diesen Pramissen entsprechende Eigen-
schaften haben.

Der Vorhabentrager BOREAS Energie GmbH hat im Rahmen der Standortfindung die raumlich-technischen
Anforderungen an Freiflachenphotovoltaik-Anlagen, Auswirkungen dieser Anlagen auf das Umfeld und poten-
ziell nutzbare Flachen untersucht, bevor Gesprache mit der Stadt Rastenberg aufgenommen wurden.

In den Abstimmungsgesprachen wurden die Standorte im Abgleich mit der beabsichtigten stadtebaulichen
Entwicklung der Gemarkungsflache Rastenberg diskutiert.

Der fur diesen Bebauungsplan aufgestellte Geltungsbereich stellt die Vorzugsvariante dar.

2. Begrundung der Festsetzungen

2.1. Artder baulichen Nutzung

Zeichnerische Festsetzung: Sonstiges Sondergebiet, BF 1 Agri-PV und Baufeld 2 PV

Den allgemeinen Zielen des Bebauungsplanes entsprechend, wird zur Umsetzung des stadtebaulichen Nut-
zungs- und Raumkonzepts ein Sonstiges Sondergebiet (SO) festgesetzt. Diese Festsetzung ist erforderlich,
da damit dem geplanten Nutzungszweck entsprochen wird. Die Unterteilung in die Baufelder BF 1 Agri-PV
und BF 2 PV ist geeignet, die raumstrukturellen stadtebaulichen Zielen und Nutzungen fur diesen Bereich zu
sichern.

1 https://Iwww.bundesregierung.de/breg-de/schwerpunkte/klimaschutz/novelle-eeg-gesetz-2023-2023972
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Textliche Festsetzungen Nr. 1.1. und 1.2.: Nutzungseinschrankung

Die Festsetzung von Nutzungseinschrankungen sind erforderlich und geeignet, um zum einen die Bewirtschaf-
tung der Flachen fiir den Weinanbau im BF 1 Agri-PV zu sichern, zum anderen aber auch die Bebauung auf
die fur die Errichtung von Freiflachen-Photovoltaikanlagen technisch notwendigen baulichen Anlagen zu be-
schrénken. So sind zur Umwandlung des erzeugten Gleichstroms in Wechselstrom Wechselrichter und zur
Einspeisung in das Netz Trafostationen erforderlich.

2.2. Mal der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung wird bestimmt durch Festsetzungen
der Grundflachenzahl (GRZ)
der Hohe der baulichen Anlagen

Zeichnerische Festsetzung: Grundflichenzahl und Héhe der baulichen Anlagen

Die festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) von 0,7 ist kleiner als der im § 17 BauNVO fir ein Sonstiges Son-
dergebiet benannte Hochstwert. Die Festsetzung der GRZ 0,7 ist erforderlich, um auf der Sondergebietsflache
zwei effektive Freiflachen-Photovoltaikanlagen errichten zu kénnen. Die GRZ 0,7 ist auch geeignet, das allge-
meine Planungsziel der Realisierung von AusgleichsmalRinahmen und Eingrinung der Freiflachen-Photovol-
taikanlagen mdoglich zu machen.

Zeichnerische Festsetzung und textliche Festsetzung Nr. 2.1.: Unterkante und Oberkante der baulichen Anla-
gen und Bezug

Die Festsetzung der minimalen Unterkante und maximalen die Oberkanten der baulichen Anlagen ist zur Re-
alisierung des Freiflachen-Photovoltaikanlagen erforderlich. Die Festsetzungen sind geeignet, die Module ef-
fektiv auszurichten. Bezugsebene ist die jeweilige Oberflache Gelande unter den Modulen. Diese Festsetzun-
gen sind erforderlich, um die Auswirkungen auf das Landschaftsbild vertraglich zu gestalten.

Textliche Festsetzung Nr. 2.2: H6henbeschrankung der Betriebsgebaude

Betriebsgeb&aude sind technisch erforderlich. Um die Auswirkungen auf das Landschaftsbild vertraglich zu
gestalten, ist es erforderlich, die H6he zu beschranken. Die Festsetzung einer maximal zuldssigen Gebaude-
hohe ist dafir geeignet.

2.3. Uberbaubare und nicht iilberbaubare Grundstiicksflachen

Zeichnerische Festsetzung: Baugrenzen

Die uUberbaubare Grundstucksflache wird durch Baugrenzen definiert. Die Baugrenzen beziehen sich dabei
auf die aulzeren Abmessungen der Modulreihen.

Die Festsetzung der Uiberbaubaren Grundstiicksflache ist erforderlich und geeignet, den Eingriff bei effektiver
Ausrichtung der PV-Module zu minimieren. Es verbleiben somit Flachen im Geltungsbereich, die fir Eingriffs-
ausgleichsmafinahmen genutzt werden kdnnen.

Textliche Festsetzungen Nr. 3.1. und 3.2.: Zuléssigkeit von befestigten Zufahrten, Zuwegungen und baulichen
Nebenanlagen auRerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache

Da es derzeit zur Ausbildung der Agri-PV-Anlage noch keine umfassenden Erfahrungen gibt und die techni-
sche Ausbildung der Freiflachenphotovoltaik-Anlage erst dann auf der Grundlage aktueller technischer Para-
meter von Freiflachen-Photovoltaikmodulen zu einem Zeitpunkt erfolgen soll, wenn das Planungsrecht zeitlich
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absehbar ist, ist es erforderlich, hinsichtlich der technisch erforderlichen Nebenanlage Ausnahmen zu ihrer
Lage innerhalb des Geltungsbereichs zu gewéhren. Dazu sind die Formulierungen in der textlichen Festset-
zungen Nr. 3.1. und 3.2. geeignet.

2.4. MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

Textliche Festsetzungen Nr. 4.1: Grundsttickseinfriedungen

Diese Festsetzung ist aus 6kologischen Griinden erforderlich. Sie dient der Minimierung des Eingriffs. Dadurch
soll der Bewegungsraum von Kleintieren nicht eingeschrankt werden, um Insellagen von Populationen zu ver-
meiden. Der Mindestabstand zwischen Zaun und Boden ohne Ausfiihrung von Sockeln und Mauern oder Si-
cherung durch Stacheldraht ist dafiir geeignet.

Textliche Festsetzungen Nr. 4.2. bis 4.3.: Minderung der Versiegelung und Erhaltung der natiirlichen Versi-
ckerung

Die Festsetzungen sind aus 6kologischen Griinden erforderlich. Sie dienen der Minimierung des Eingriffs.
Mit diesen Festsetzungen soll gesichert werden, dass der Versiegelungsgrad durch Fundamente oder Zufahr-
ten, Zuwegungen und Aufstellplatzen fir Wartungsfahrzeuge so gering wie technisch méglich ausgefuhrt wird.
Damit soll weiterhin gesichert werden, dass das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser durch Versi-
ckerung in den natirlichen Kreislauf zurtickgefuihrt wird.

Die Festsetzungen sind geeignet, diese Planziele zu sichern.

2.5. Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzun-
gen sowie mit Bindungen fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung von B&u-
men, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Die nachfolgenden Festsetzungen dienen dem Ausgleich des Eingriffs innerhalb des Geltungsbereichs sowie
als landschaftsgestaltende MalRnahmen der stéadtebaulichen Aufwertung des Plangebiets stiddstlich der Orts-
lage der Stadt Rastenberg in der Ubergangszone in die Feldflur.

Im weiteren Verlauf der Bebauungsplanverfahrens wird ein Umweltbericht, ein Griinordnungsplan und eine
Eingriffsausgleichsbilanz erstellt, in deren Ergebnis die nachfolgenden Festsetzungen erganzt bzw. prazisiert
werden.

Zeichnerische Festsetzung und textliche Festsetzung Nr. 5.1.: AnpflanzmaRnahmen

Es werden zeichnerisch Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
festgesetzt. Im weiteren Verlauf des Bebauungsplanverfahrens wird ein Grinordnungsplan erstellt, auf dessen
Grundlage dann konkrete Anpflanzfestsetzungen in den Entwurf des Bebauungsplanes tibernommen werden.
Die festgesetzten MalRnahmen und Flachen der textlichen Festsetzung Nr. 5.1. sind aus stadtebaulichen und
Okologischen Griinden erforderlich, um im Baugebiet SO, Baufeld 2 PV der Bodenerosion entgegenzuwirken.
Dafir ist die Festsetzung der Anlage eines extensiven Griinlandes geeignet.

Im Baugebiet SO, Baufeld 1 Agri-PV ist diese Festsetzung nicht erforderlich, weil die betreffenden Flachen
bereits als Flachen fir den Weinanbau genutzt werden. Der Boden ist bereits durch Bewuchs vor Bodenero-
sion geschitzt.
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Zeichnerische Festsetzung und textliche Festsetzungen Nr. 5.2. und 5.3.: Erhaltungsgebote

Die Festsetzung ist zur dauerhaften Sicherung der der vorhandenen Gehdlzflachen und der zum Erhalt fest-
gesetzten Baume erforderlich.

Im weiteren Planverfahren wird der Lage- und Hoéhenplan (Vermessungsplan) als Grundlage fur die geomet-
rischen Festlegungen der neuen stadtebaulichen Planung aktualisiert. In diesem Vermessungsplan werden
die vorhandenen Baume aufgenommen. Im Rahmen der Erarbeitung des Grinordnungsplanes werden die
vorhandenen Baume begutachtet und in die Eingriffsausgleichsbilanz eingestellt.

Deshalb kdnnen im vorliegenden Vorentwurf noch keine konkreten Anpflanz- oder Pflegemaf3nahmen fir die
Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen formuliert werden.

Unabhangig davon sind die Festsetzungen als Grundlage fur die im Rahmen der Entwurfsbearbeitung erfor-
derlichen Fachplanungen erforderlich und fiir den gegenwartigen Planungsstand Vorentwurf geeignet.

2.6. Zuordnungsfestsetzungen

Textliche Festsetzungen Nr. 6.1. und 6.2.: Zuordnungsfestsetzung

Mit dieser Festsetzung werden die EingriffsausgleichsmafRnahmen benannt und verortet. Die textliche Fest-
setzung Nr. 6.1. ist erforderlich, um den Umfang der AusgleichsmaRnahmen konkret zu benennen. Mit der
textlichen Festsetzung N. 6.2. werden die AusgleichsmalRnahmen dem gesamten Plangebiet zugeordnet.

3. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach 8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m.
8§ 88 ThiurBO und § 12 Abs. 3 Satz 2 BauGB

3.1 AuRere Gestaltung baulicher Anlagen

Textliche Festsetzungen Nr. 7.1.: Fassadenfarbe

Technisch fir die Wartung erforderliche Betriebsgebaude und Trafostationen sollen als optisch untergeordnete
bauliche Anlagen realisiert werden. Die Festsetzung der Fassadenfarbe ist erforderlich, um die optische Wir-
kung in den Landschaftsraum zu minimieren. Dafir ist die Ausfihrung in einer hellgrauen Fassadenfarbe ge-
eignet.

3.2. Gestaltung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke

Textliche Festsetzungen Nr. 8.1.: H6he von Einfriedungen

Der Vorhabentrager hat ein berechtigtes Interesse, die Freiflachen-Photovoltaikanlage vor Diebstahl zu schiit-
zen. Dazu ist die Errichtung eines Zaunes erforderlich.

Die Festsetzung Nr. 8.1. ist erforderlich, um diese berechtigten Interessen abzusichern. Die H6henbeschran-
kung ist geeignet, die optischen Auswirkungen auf das Landschaftsbild zu minimieren.

25.03.2024 Seite 11 von 14



Stadt Rastenberg, Begriindung zum Bebauungsplan ,Photovoltaikanlage Kapellenberg®, Vorentwurf

4. ErschlieBung des Plangebiets

4.1 VerkehrserschlielBung

Das Plangebiet soll Giber vorhandene StraRen- und Wegeverbindungen angebunden werden.

4.2. Ver-und Entsorgung

Da die ggf., technisch erforderlichen Betriebsgeb&aude lediglich der Unterbringung der technischen Betriebs-
einrichtung dienen, sind keine Versorgungsanschliisse erforderlich. Dies gilt analog fur sonstigen innerértlich
Ublichen MalRnahmen wie Winterdienst oder Stral3enbeleuchtung.

Die nachstmogliche Einspeisungsmdglichkeit der erzeugten Elektroenergie in das umgebende Netz wird im
weiteren Verfahren abgeklart.

4. Flachenbilanz

GroRe des Plangebiets 114.030 m?

davon

Uberbaubare Grundstiicksflache 84.983 m?
davon
SO, BF 1 Agri-PV 12.071 m2
SO, BF 2 PV 72.912 m?

Nicht Uberbaubare Grundstiicksflache 29.047 m?
davon

Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fiir die Erhal- 16.940 m?
tung von Baumen, StrAuchern und sonstigen Bepflanzungen
Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonsti- 3.567 m?
gen Bepflanzungen
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5. Folgekosten fir die Gemeinde

5.1 Investitions- und Unterhaltungskosten

Es soll mit dem Vorhabentrager in einem stadtebaulichen Vertrag nach § 11 BauGB vereinbart werden, dass
alle Planungs- und ErschlieBungskosten durch den Vorhabentréger getragen werden.

Die Stral3en und Wegeflachen innerhalb des Geltungsbereichs verbleiben als Privatwege im Eigentum und
Unterhaltung des Vorhabentragers.

Damit entstehen der Stadt Rastenberg durch den Bebauungsplan keine Unterhaltungskosten.

6. Hinweise zum Planvollzug

6.1. Archaologische Bodenfunde

Der Hinweis zu den bodenarch&ologischen Funden ist in der Genehmigungs- und Realisierungsphase zu be-
achten.

Rechtsgrundlage:

Thiringer Gesetz zur Pflege und zum Schutz der Kulturdenkmale (Thiringer Denkmalschutzgesetz -
ThirDSchG -) in der Fassung vom 14. April 2004 (GVBI. S. 465, 562), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 16. Dezember 2008 (GVBI. S. 574).

6.2. Auffalliger Bodenaushub, Bodenverunreinigungen

Die Hinweise zu auffalligem Bodenaushub und zu Bodenverunreinigungen sind in der Genehmigungs- und
Realisierungsphase zu beachten. Auch wenn derzeit keine Altlastenverdachtsflachen bekannt sind, ist es nicht
ausgeschlossen, dass bei Erdarbeiten aufféallige Befunde zu Tage treten.

Werden bei Erdbaumalinahmen schadstoffkontaminierte Medien in Boden, Wasser oder in der Luft oder auf-
fallige Bereiche, wie kontaminationsverdachtige Aufflllungen angetroffen, so ist die zustéandige untere Boden-
schutzbehérde zu informieren und die weitere Vorgehensweise abzustimmen.

6.3. Einsichtnahme von Vorschriften

Die den Festsetzungen zu Grunde liegenden Vorschriften (DIN-Normen etc.) kbnnen dort eingesehen werden,
wo nach der Bekanntmachung gemaf § 10 Abs. 3 BauGB der vorhabenbezogene Bebauungsplan mit der
Begrindung zu jedermann Einsicht bereitgehalten wird.

6.4. Bodenaufschlisse

Erdaufschliisse (Bohrungen, groBere Baugruben, Messstellen) sowie geophysikalische oder geochemische
Messungen - sind gemafl § 8 Geologiedatengesetz (GeolDG) spatestens zwei Wochen vor Baubeginn unauf-
gefordert beim Thiringer Landesamt fir Umwelt, Bergbau und Naturschutz (TLUBN) anzuzeigen. Weiterhin

sind die Ergebnisse (Bohrdokumentation, Messdaten, Test- und Laboranalysen, Pumpversuchsergebnisse,
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Lageplane u. &.) gemaf § 9 GeolDG spatestens drei Monate nach Abschluss der Untersuchungen unaufge-
fordert durch die Auftraggeber oder die beauftragten Firmen vorzugsweise elektronisch zu Ubergeben.

6.5. Artenschutz

Zur Vermeidung von Verbotstatbestdnden nach § 44 BNatSchG wurden Vermeidungs- und Ausgleichsmalf3-
nahmen fir die Artengruppen Fledermause und Vdgel ausgewiesen.
Diese Hinweise dienen dem Artenschutz.

25.03.2024 Seite 14 von 14



