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1. Planungsanlass, Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

Planungsanlass fiir die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist die Schaffung von
Bauplanungsrecht zur Errichtung einer Agri-PV-Anlage in der Gemeinde Kleinneuhausen als Sonstiges
Sondergebiet gemaf § 11 der Baunutzungsverordnung (BauNVO).

Mit dem Gesetz zu SofortmalRnahmen fir einen beschleunigten Ausbau der erneuerbaren Energien und
weitere MaBnahmen im Stromsektor (Erneuerbare-Energien-Gesetz - EEG 2023) vom 20.07.2022
(BGBI. I, S. 1237), welches zum 01.01.2023 in Kraft trat, verfolgt die Bundesrepublik Deutschland das
Ziel, den Anteil erneuerbarer Energien an der Stromversorgung bis zum Jahr 2030 auf 80% zu erhéhen.
Ziel des Gesetzes ist es weiterhin, dass bereits im Jahr 2035 die Stromversorgung fast vollstandig aus
erneuerbaren Energien gedeckt werden soll. Im Zuge dieses Gesetzes wurde zugleich das Erneuerbare-
Energien-Gesetz vom 21.07.2014 (BGBI. | S. 1066) geandert, dessen letzte Anderung durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 08.05.2024 (BGBI. 2024 | Nr. 151) erfolgte.

In diesem Kontext sieht der Ausbaupfad fir Photovoltaik einen Zubau von jahrlich 22 Gigawatt (GW) bis
2030 vor, sodass im Jahr 2030 Solaranlagen im Umfang von ca. 215 GW installiert sein sollen.
Gegenuber dem Jahr 2022 entspricht dies einer Steigerung des Zubaus von jahrlich ca. 15 GW.

Gemal den Ausfuhrungen in der Drucksache 20/1463 des Deutschen Bundestages vom 19.04.2022 geht
die Bundesregierung bei den im EEG 2023 hinterlegten Ausbaumengen von einer gesamten
Flacheninanspruchnahme im Jahr 2030 von ca. 60.000 bis 70.000 Hektar aus. Welche Anteile davon auf
landwirtschaftliche Flachen sowie auf die verschiedenen PV-Systeme entfallen, lasse sich nicht
vorhersehen. (vgl. a.a.0., S. 1)

Bzgl. der Verfligbarkeit von Konversionsflachen informiert die Bundesregierung in der 0.g. Drucksache,
dass fir die Photovoltaik-Nutzung grundsatzlich Flachen im Umfang von ca. 250.000 Hektar zur
Verfugung stiinden. Nicht alle dieser Flachen seien fur den Ausbau der Photovoltaik geeignet. Unter
Berlcksichtigung entgegenstehender Belange — z.B. Altlasten — kénne davon ausgegangen werden,
dass ca. 15 bis 25% der Konversionsflachen raumvertraglich genutzt werden kénnen. Bei einem nach
heutigem technischem Stand im Mittel zu erzielenden Ertrag von einem Megawatt pro Hektar Flache
kénne somit bei 15% nutzbarer Konversionsflache ein Ertrag von ca. 37,5 Gigawatt, bei 25% nutzbarer
Konversionsflache ein Ertrag von ca. 62,5 Gigawatt erzielt werden. (a.a.0., S. 2)

Infolge des seitens der Bundesregierung beschlossenen beschleunigten Ausbaus der erneuerbaren
Energien entwickelte sich eine verstarkte Nachfrage nach Standorten fur Photovoltaik-Freiflachenanlagen
(im Folgenden abgekirzt: PV-FA). Bei diesen Anlagen handelt es sich um bauliche Anlagen im Sinne des
§ 35 BauGB, fur die im AulRenbereich kein Baurecht besteht Die bauplanungsrechtliche Zuléassigkeit von
groR¥flachigen PV-FA im AuRenbereich erfordert somit grundséatzlich eine kommunale Bauleitplanung
durch Aufstellung eines Bebauungsplanes.

Dariiber hinaus sind PV-FA in der Regel ab einem Flachenumgriff von funf Hektar raumbedeutsame
Vorhaben und unterliegen den raumordnerischen Grundsétzen und Zielen der Regionalplanung.

PLANUNGSGRUPPE 91 LANDSCHAFTSARCHITEKTEN - STADTPLANER - ARCHITEKTEN 6




Gemeinde Kleinneuhausen
Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Burgersolarpark Kleinneuhausen®

BEGRUNDUNG Fassung Juni 2024

Fur die Errichtung von PV-FA werden zunehmend landwirtschaftlich genutzte Flachen beansprucht, was
regelméaRig zu Konflikten mit den ubergeordneten Entwicklungszielen der Landes- und Regionalplanung
sowie den fur die Landwirtschaft zustandigen Behdrden — hier dem Thuringer Landesamt fir
Landwirtwirtschaft und Landlichen Raum — fihrt. Eine Lésung dieses Konflikts der Flachenkonkurrenz
kann die Errichtung sogenannter ,Agri-Photovoltaik-Anlagen” (im Folgenden abgekiirzt: Agri-PV) bieten.
Hierzu heif3t es in der DIN SPEC 91434 (Agri-Photovoltaik-Anlagen — Anforderungen an die
landwirtschaftliche Hauptnutzung, Fassung Mai 2021): ,,Unter Agri-Photovoltaik (Agri-PV) wird die
kombinierte Nutzung ein und derselben Landflache fiir landwirtschaftliche Produktion als Hauptnutzung
und fir Stromproduktion mittels einer PV-Anlage als Sekundarnutzung verstanden. Die Doppelnutzung
der Flache fuhrt dabei nicht nur zu einer gesteigerten gkologischen und 6konomischen
Landnutzungseffizienz, sondern kann in der Praxis darliber hinaus auch noch zu positiven
Synergieeffekten zwischen der landwirtschaftlichen Produktion und der Agri-PV-Anlage fiihren.” (a.a.O.,
S. 6)

Agri-PV-Anlagen ermdglichen somit eine Doppelnutzung der Flache. Aufgrund der groReren Abstande
zwischen den Modulreihen (siehe dazu Abb. 10 in dieser Begriindung) ist eine ackerbauliche
Bewirtschaftung der zwischen den Modulreihen gelegenen Flachen bei gleichzeitiger Nutzung der
Flachen fur die Gewinnung erneuerbarer Energien weiterhin méglich.

Der Standort der geplanten Agri-PV liegt in der Gemarkung Kleinneuhausen siidwestlich der Ortslage
und wird von Norden Uber einen landwirtschaftlichen Weg von der Kreisstral3e 507 (K 507) erschlossen.
Das Plangebiet wird ackerbaulich genutzt.

Die vorgesehene Nutzung des Plangebietes stellt ein im 6ffentlichen Interesse und der 6ffentlichen
Sicherheit liegendes Vorhaben dar, da mit der Errichtung der Agri-PV-Anlage ein Beitrag zur Gewinnung
regenerativer Energie und zur Herstellung der Unabhangigkeit unseres Landes von fossilen
Energietragern geleistet wird.

Dementsprechend ist es das Planungsziel des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes, die
bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Realisierung des Vorhabens zu schaffen.

Wesentliche Auswirkungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes werden sein:
- Doppelnutzung unversiegelter Flachen durch Aufrechterhaltung der ackerbaulichen Nutzung und
Nutzung zur Erzeugung von Strom aus solarer Strahlungsenergie,
- Leistung eines Beitrags zu dem bundespolitischen Ziel der Erhéhung des Anteils des aus
erneuerbaren Energien erzeugten Stroms und somit zur Entwicklung einer nachhaltigen
Energieversorgung im Sinne des Klima- und Umweltschutzes.

PLANUNGSGRUPPE 91 LANDSCHAFTSARCHITEKTEN - STADTPLANER - ARCHITEKTEN 7




Gemeinde Kleinneuhausen
Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Burgersolarpark Kleinneuhausen®

BEGRUNDUNG Fassung Juni 2024

2. Planverfahren

Der Gemeinderat der Gemeinde Kleinneuhausen hat am 11.12.2023 (Beschluss Nr. KNH/82/2023) den
Beschluss zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Blrgersolarpark Kleinneuhausen®
gefasst.

Da fir das Gemeindegebiet der Gemeinde Kleinneuhausen kein rechtswirksamer Flachennutzungsplan
vorliegt, wird der Bebauungsplan als vorzeitiger Bebauungsplan gemaR § 8 Abs. 4 BauGB aufgestellt.

Zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird eine Umweltprifung gemaf § 2 Abs. 4 BauGB
durchgefiihrt und gemaf § 2a BauGB ein Umweltbericht erstellt. Der Umweltbericht bildet einen
gesonderten Teil der Begrindung.

3. Lage und Abgrenzung des Plangebietes

Das Plangebiet liegt in der Gemarkung Kleinneuhausen siidwestlich der Ortslage Kleinneuhausen,
sudlich der Kreisstraf3e 507 und nordostlich der Ortslage Vogelsberg.

Das natirliche Gelande liegt im Plangebiet in einer Hohenlage von 142 Meter Gber NHN im Westen und
steigt bis auf eine Héhenlage von 144 Meter Uber NHN im Osten an.

Der raumliche Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes umfasst eine Gesamtflache
von ca. 79,51 Hektar.

Der Geltungsbereich des Plangebietes umfasst in der Gemarkung Kleinneuhausen in der Flur 2 die
Flurstiicke 278, 279, 280 und 281 sowie eine Teilflache des Flurstiicks 276, in der Flur 3 die Flurstiicke
321/1, 325, 326 und 327 sowie Teilflachen der Flurstiicke 321/2 und 322 und in der Flur 4 die Flurstiicke
328, 329, 330/1, 331/1, 332/1, 332/2, 333/1, 333/2, 333/3, 334, 335/1, 335/2, 336, 337/1, 337/2, 338, 339,
340, 341, 909, 910, 911 und 912.

Die verkehrstechnische ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Gber das in der Flur 2 gelegene Flurstiick
281 Uber einen bestehenden, von der K 507 nach Suden abzweigenden landwirtschaftlichen Weg.
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Abb. 1: Luftbildausschnitt mit Kennzeichnung der raumlichen Lage des Geltungsbereichs des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes (Quelle: Geoproxy Thiiringen, Geodatenserver der Landes- und Kommunalverwaltung
des Freistaates Thiringen)

Die Flache des Geltungsbereichs des vorhabenbezogenen Bebauungsplans wird begrenzt:

Im Norden

Im Osten

Im Sitden

Im Westen

durch die Kreisstral’e K 507 auf dem Flurstiick 320 in der Flur 3 in der Gemarkung
Kleinneuhausen, durch die Flurstiicke 253, 254/1, 254/2, 255, 256, 257/1, 257/2, 258/1,
260/1, 260/2, 261, 262, 263, 264, 265, 266, 267, 277, 915 und 916 in der Flur 2 in der
Gemarkung Kleinneuhausen,

durch die Flurstiicke 275/2, 276 und 277 in der Flur 2 der Gemarkung Kleinneuhausen
und durch die landwirtschaftliche Wegeparzelle mit den Flursticknummern 499 und 535/2
in der Flur 7 in der Gemarkung Kleinneuhausen.

durch die Flurstlicke 342, 343, 344, 345, 346/1, 346/2, 347, 349/1-349/5, 350/1 bis 350/4,
351/1, 351/2, 352/1 352/2, 354/1, 345/2, 355/1, 356/1, 356/2, 357 und 972 in der Flur 4
der Gemarkung Kleinneuhausen,

durch die Flurstiicke 323 und 324 sowie Teilflachen der Flurstiicke 321/2 und 322 in der
Flur 3 der Gemarkung Kleinneuhausen.
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Abb. 2: Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Blirgersolarpark Kleinneuhausen®
(Quelle: Geoproxy Thiringen, Geodatenserver der Landes- und Kommunalverwaltung des
Freistaates Thiringen)

4, Rechtsgrundlagen

Mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wird den gesetzlichen Bestimmungen
entsprochen, die sich insbesondere aus § 1 des Baugesetzbuches ergeben.

Die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes erfolgt auf Grundlage des Baugesetzbuchs
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394).

Rechtsgrundlagen fiir die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes der Gemeinde

Kleinneuhausen sind:

- das Baugesetzbuch (BauGB),

- die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO),

- die Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV 90),
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- das Gesetz fir den Ausbau erneuerbarer Energien (Erneuerbare-Energien-Gesetz (EEG) 2023).

Zu beachten sind darlber hinaus auf Bundes- und Landesebene geltende Fachgesetze und
Verordnungen, so u.a. das Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG), das Gesetz zum Schutz vor
schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlasten (Bundes-Bodenschutzgesetz —
BBodSchG), das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), das Thiringer Naturschutzgesetz (ThirNatG),
die Verordnung zum Schutz wild lebender Tier- und Pflanzenarten (Bundesartenschutzverordnung —
BArtSchV), das Wasserhaushaltsgesetz (WHG), das Thiringer Wassergesetz (ThirwWG),das Thiringer
Gesetz zum Klimaschutz und zur Anpassung an die Folgen des Klimawandels (ThirKlimaG) sowie die
Thuringer Bauordnung (ThirBO).

GemaR § 8 Abs. 4 BauGB erfolgt die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes aufgrund
des Vorliegens dringender Griinde — Leistung eines gemeindlichen Beitrags zur Erreichung der
Klimaschutzziele des Bundes — als vorzeitiger Bebauungsplan.

Das Erfordernis zur Aufstellung als vorzeitiger Bebauungsplan leitet sich fir die Gemeinde aus den in
Kapitel 1 dieser Begriindung dargelegten Zielen der Bundesrepublik Deutschland ab, den Anteil
erneuerbarer Energien an der Stromversorgung bis zum Jahr 2030 auf 80% und bis zum Jahr 2035 auf
nahezu 100% zu erhéhen. Dieses Ziel ist aus Sicht der Gemeinde Kleinneuhausen nur erreichbar, wenn
Bund, Lander, Landkreise und Kommunen zur Zielerreichung beitragen.

5. Ubergeordnete Planungen

Landesentwicklungsprogramm 2025 (LEP 2025)

Das LEP 2025 formuliert in Kap. 5.2 ,Energie” das Ziel, den Anteil erneuerbarer Energien am
Gesamtenergieverbrauch in Thiringen bis zum Jahr 2020 auf 30% und am Nettostromverbrauch auf 45%
zu erhdhen (LEP 2025, Kap. 5.2.7, S. 92).

Dazu heil3t es in den Leitvorstellungen des LEP 2025: ,Mit dem Ausbau der erneuerbaren Energien ist
eine Diversifizierung und Regionalisierung der Energieerzeugung verbunden, die weitere Entwicklung des
dunn besiedelten, landlich gepragten Raums als Energielieferant wird unterstitzt. Erneuerbare Energien
eroffnen diesen Landesteilen zusatzliche Wertschopfungsmaoglichkeiten.” (LEP 2025, Kap. 5.2, S. 87)

Im Grundsatz 5.2.9 des LEP 2025 heif3t es, dass die , Errichtung gro3flachiger Anlagen zur Nutzung der
Sonnenenergie ... auf baulich vorbelasteten Fldachen erfolgen (solle) oder auf Gebieten, die aufgrund
vorhandener Infrastrukturen ein eingeschranktes Freiraumpotenzial vorweisen. Die Verfestigung einer
Zersiedlung sowie zusétzliche Freirauminanspruchnahme sollen vermieden werden.“ (a.a.O., S. 94)

Als Erfordernis der Raumordnung formuliert das LEP 2025 im Grundsatz 5.2.1 die Entwicklung eines
modernen und leistungsfahigen Strom-, Warme- und Gasversorgungsnetzes als ,entscheidende
Voraussetzung fur eine sichere Versorgung mit einem weiter wachsenden Anteil an erneuerbaren
Energien ... Dezentralen und verbrauchernahen Erzeugungsstationen sowie der Schaffung von
Speicherkapazitaten soll bei der Abwagung mit konkurrierenden raumbedeutsamen Nutzungen
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besonderes Gewicht beigemessen werden.“ (a.a.0., S. 89, Hervorhebungen im Original)

Zweiter Entwurf zur Anderung des Landesentwicklungsprogramms Thiiringen in den Abschnitten 1.1
Handlungsbezogene Raumkategorien, 2.2. Zentrale Orte und Uberortlich bedeutsame
Gemeindefunktionen, 2.3. Mittelzentrale Funktionsrdume und 5.2 Energie vom 16.01.2024

In der Karte Raumstruktur und Zentrale Orte ist der dem Raum ,Mittleres Thiringer Becken“ zugeordnete
Landkreis Sdmmerda als ,Raum mit glinstigen Entwicklungsvoraussetzungen gemaf Grundsatz 1.1.2
ausgewiesen: ,/n den Raumen mit gunstigen Entwicklungsvoraussetzungen soll der Verbesserung
der Standortvoraussetzungen fur eine dynamische Wirtschafts- und Arbeitsplatzentwicklung bei
konkurrierenden Raumfunktionen oder -nutzungen besonderes Gewicht beigemessen werden. ...
Flachen fur Gewerbe und Industrie sollen in ausreichendem Umfang erméglicht werden.“ (Zweiter
Entwurf zur Anderung des Landesentwicklungsprogramms Thiiringen, Abschnitt 1.1 Handlungsbezogene
Raumkategorien, S. 2, Hervorhebung im Original)

In der Begriindung zum Grundsatz 1.1.2 fiihrt der Zweite Entwurf zur Anderung des
Landesentwicklungsprogramms Thuringen aus, dass die Raumstrukturgruppe ,Raume mit guinstigen
Entwicklungsvoraussetzungen® neben wichtigen endogenen Entwicklungs- und Stabilisierungsaufgaben
auch Entwicklungsfunktionen fur das ganze Land Gbernehmen. (vgl. a.a.0., S. 3)

Im Abschnitt 5.2 Energie wird in den Leitvorstellungen des Zweiten Entwurfs zur Anderung des
Landesentwicklungsprogramms Thiringen festgehalten, dass der Ausbau der erneuerbaren Energien
dem Uberragenden offentlichen Interesse dient (vgl. a.a.0., S. 16). Als Erfordernis der Raumordnung
formuliert das LEP im Grundsatz 5.2.1 die Empfehlung, dass ,dezentralen und verbrauchernahen
Erzeugungsstandorten sowie der Schaffung von Speicherkapazitaten ... bei der Abwagung mit
konkurrierenden raumbedeutsamen Nutzungen besonderes Gewicht beigemessen werden” solle

(a.a.0., S. 18, Hervorhebung im Original).

In Punkt 6 der Leitvorstellungen heil3t es: ,,Mit dem Ausbau der erneuerbaren Energien ist eine
Diversifizierung, Regionalisierung und Dezentralisierung der Energieerzeugung verbunden, die
weitere Entwicklung des landlich gepragten Raums als Energielieferant wird unterstitzt.
Erneuerbare Energien er6ffnen diesen Landesteilen zusatzliche Wertschépfungsmaglic hkeiten.
(a.a.0., S. 17, Hervorhebung im Original)

In seinen Erlauterungen zum Hintergrund der formulierten Leitvorstellungen bezieht sich der Zweite
Entwurf zur Anderung des Landesentwicklungsprogramms Thiiringen auf den § 2 EEG 2023, wonach die
Beschleunigung des Ausbaus der erneuerbaren Energien als im tberragenden 6ffentlichen Interesse
liegend und der 6ffentlichen Sicherheit dienend formuliert wird. Bzgl. des vom Bundesgesetzgeber im Juli
2022 verabschiedeten Gesetzespakets zur Erreichung des 80%-Zieles wird erlautert, dass in diesem
Kontext die Ausbaupfade und Ausschreibungsmengen bei Wind- und Sonnenenergie deutlich angehoben
wurden: ,Gemél3 dem EEG 2023 soll im Jahr 2030 die installierte Leistung von PV-Anlagen 215 GW und
die von Windenergieanlagen an Land 115 GW betragen. Die jahrlichen Zubauraten steigen dazu ab Mitte
des Jahrzehnts auf 22 GW pro Jahr bei PV und 10 GW pro Jahr bei Wind an Land. Um in Thirringen das
Ziel fur den Ausbau der Solarenergie zu erreichen, missen innerhalb von sieben Jahren rund 4.140 MW
zugebaut werden. Das entspricht einer jahrlichen PV-Zubaurate von etwa 590 MW.
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Das mit § 2 des EEG 2023 (s.0.) deutlich gestarkte Gewicht des Ausbaus der erneuerbaren Energien
bedeutet, dass im Fall einer Abwagung den erneuerbaren Energien ein besonders hohes Gewicht
zukommt. Die erneuerbaren Energien mussen daher nach § 2 Satz 2 EEG 2021 bis zum Erreichen der
Treibhausgasneutralitat als vorrangiger Belang in die Schutzguterabwagung eingebracht werden. Konkret
sollen die erneuerbaren Energien im Rahmen von Abwéagungsentscheidungen u. a. gegentiber
seismologischen Stationen, Radaranlagen, Wasserschutzgebieten, dem Landschaftsbild, Denkmalschutz
oder im Forst-, Immissionsschutz-, Naturschutz-, Bau- oder Stral3enrecht nur in Ausnahmefallen
liberwunden werden. ...

GemaR § 4 Abs. 1 Thuringer Klimagesetz ist es Ziel, den Energiebedarf in Thiringen ab dem Jahr 2040
bilanziell durch einen Mix aus erneuerbaren Energien aus eigenen Quellen decken zu kénnen. ...

Auch die Errichtung und der Betrieb von Anlagen zur Speicherung elektrischer Energie liegen im
Uberragenden offentlichen Interesse und dienen der 6ffentlichen Sicherheit (§ 11c EnWG).”
(a.a.0.S.171.)

Als Erfordernis der Raumordnung formuliert der Zweite Entwurf des LEP, dass zusatzliche
Speicherkapazitaten erforderlich seien, um die Schwankungen im Gleichgewicht zwischen
Stromerzeugung und -bedarf auszugleichen und damit eine stabile Versorgung mit elektrischer Energie
gewabhrleisten zu kénnen. ,Mit einer Verbesserung der Speicherkapazitdten gewinnt die verbrauchernahe
Stromproduktion an Bedeutung. Zudem machen Transportverluste die verbrauchernahe Erzeugung im
Sinne einer Effizienzsteigerung erforderlich, insbesondere im Bereich der Warmenutzung. Damit geht die
Veranderung der Struktur der Kraftwerksarten und -standorte einher. Wahrend bisher grof3ere und zentral
verortete Kraftwerke dominieren, werden zukinftig kleinere und dispers gelegene Anlagen an Bedeutung
gewinnen. Eine verbrauchernahe Energieerzeugung vor Ort entlastet zudem insbesondere die regionalen
Energieverteilnetze und kann somit den Neubaubedarf dédmpfen.” (a.a.O., S. 19)

Regionalplan Mittelthiringen (RP-MT 2011)

Im Kap. 3.2.1 ,Energieversorgung* fuhrt der RP-MT 2011 im Grundsatz G 3-38 aus, dass die aktive und
passive Solarenergienutzung ausgebaut werden solle. ,Dabei sollen fiir die grol3flachige
Solarenergienutzung in erster Linie solche Bereiche ausgenommen werden, in denen wesentliche
Storungen der Erholungseignung der Landschaft, einschlie3lich der optischen Ruhe, des
Landschaftshildes und der Lebensrdume wildlebender Tiere, einschlieBlich Wander- und Flugkorridore
nicht ausgeschlossen werden kénnen.” (RP-MT, G 3-38, S. 42)

In der Begriindung zu diesem Grundsatz fuhrt der RP-MT 2011 aus, dass die Solarenergienutzung eine
besonders umweltschonende und zukunftstrachtige Form der Energiegewinnung darstelle. ,Obwohl eine
solche Nutzung ab 5 ha als raumbedeutsam betrachtet wird, sind die Anforderungen flr entsprechende
Standorte durch das EEG ... sehr konkret gefasst. ... Ein genereller Ausbau der Solarnutzung wird fiir
Mittelthtiringen ... in jedem Fall angestrebt.” (ebd.)

Das Plangebiet liegt gemafl Raumnutzungskarte des RP-MT 2011 nahezu vollstandig in einem die
Ortslage Kleinneuhausen westlich, sudlich und 6stlich umschlieRenden Vorbehaltsgebiet
Landwirtschaftliche Bodennutzung; der siidliche Teil des Plangebietes liegt in dem Vorranggebiet
Landwirtschaftliche Bodennutzung LB-16 ,Ackerhiigelland zwischen Weimar, Bad Sulza und S6mmerda“.
»Vorranggebiete Landwirtschaftliche Bodennutzung sind fiir eine nachhaltige Entwicklung der
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Landbewirtschaftung vorgesehen. Andere raumbedeutsame Nutzungen sind in diesen Gebieten
ausgeschlossen, soweit diese mit der vorrangigen Funktion nicht vereinbar sind.“ (RP-MT 2011, S. 74)
In ,Vorbehaltsgebieten Landwirtschaftliche Bodennutzung soll einer nachhaltigen Entwicklung der
Landbewirtschaftung bei der Abwagung mit konkurrierenden raumbedeutsamen Nutzungen besonderes
Gewicht beigemessen werden”. (a.a.O., S. 75)

Als FlieBgewasser 2. Ordnung verlauft die im westlichen Abschnitt verrohrte ,Sulze® in Ost-West-
Richtung durch das Plangebiet.

Nordlich des Plangebiets verlauft die Kreisstra3e K 507 und verbindet die Gemeinde Kleinneuhausen mit
den Nachbargemeinden GroRneuhausen im Norden und Vogelsberg im Studwesten.

// FS-1 38

i ‘ | |
: //’, : 5 . . | 45 po P4 - 4
Zensiis i / 269 GroRbrembaér

Abb. 3: Auszug aus der Raumnutzungskarte des Regionalplans Mittelthiiringen 2011 mit Einordnung der
rdaumlichen Lage des Plangebietes (eigene Darstellung)
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Anderung des Regionalplans Mittelthiiringen (1. Entwurf RP-MT 2019)

Der Erlauterungstext zum 1. Entwurf zur Anderung des RP-MT 2019 trifft im Kapitel 3.2.1
Energieversorgung unter Bezugnahme auf die Grundsétze des LEP 2025 zur Steuerung von
Solaranlagen folgende Aussagen:

,»GroBflichige, raumbedeutsame Solaranlagen sollen das Landschaftsbild und die
Erholungseignung der Landschaft sowie die Lebensrdume wildlebender Tiere (einschliel3lich der
Wander- und Flugkorridore) und das Erscheinungsbild von Kulturdenkmalen nicht wesentlich
beeintrdachtigen.” (1. Entwurf RP-MT, G 3-63, S. 65, Hervorhebung im Original)

In der Begriindung zu diesem Grundsatz heif3t es, dass viele Studien, welche sich mit dem weiteren
Ausbau der Nutzung erneuerbarer Energien befassen, davon ausgehen, dass die Solarenergie mittel-
und langfristig den gré3ten Anteil unter den erneuerbaren Energien haben werde. Es sei davon
auszugehen, dass bis zum Jahr 2030 die installierte Leistung auf 105 Gigawatt (GW) anwachsen werde.

Die Ausweisungen in der Raumnutzungskarte des 1. Entwurfs zur Anderung des RP-MT unterscheiden

sich fur den Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes nicht von den Ausweisungen
des rechtswirksamen RP-MT 2011.

Flachennutzungsplan

Ein rechtswirksamer Flachennutzungsplan liegt fir die Gemeinde Kleinneuhausen nicht vor.

Landschaftsplan

Fur den Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist der Landschaftsplan Kélleda
(Ingenieurburo Sparmberg GbR, Erfurt 1999) maf3geblich. Das Plangebiet ist in der Karte 5
~Landschaftsstrukturen/Biotoptypen® des Landschaftsplanes als ,Acker incl. Brache“ ausgewiesen

(vgl. Abb. 4).

Beidseitig des Ufersaums der ,Sulze® sowie am nordéstlichen und dstlichen Rand des Plangebietes weist
die Karte 5 als Gehdlzstrukturen ,Baumreihen” aus.

Die Karte 21 des Landschaftsplanes weist in der ,Karte der Leitbilder” beidseitig der ,Sulze® eine
Bandstruktur zur ,Realisierung von Biotopverbundstrukturen in vorrangig ackerbaulich genutzten
Gebieten — durch Anlage extensiver genutzter Biotopstrukturen (Streuobst, Extensiv-Griinland,
Gewasserrandstreifen, Pflanzung/Verdichtung uferbegleitender , standortgerechter, einheimischer
Gehédlzsdume) unter Nutzung vorhandener Strukturen® aus (vgl. Abb. 5).

PLANUNGSGRUPPE 91 LANDSCHAFTSARCHITEKTEN - STADTPLANER - ARCHITEKTEN 15




Gemeinde Kleinneuhausen
Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Burgersolarpark Kleinneuhausen®

BEGRUNDUNG Fassung Juni 2024

Fir den Bereich sidlich der ,Sulze” enthalt der Landschaftsplan folgende Leitbilder:
- ,Boden: Vorranggebiete der Landwirtschaft — auf Béden hoher ackerbaulicher Eignung,
Erhalt der fruchtbaren Béden durch die Anlage von Windschutzpflanzungen,
abwechslungsreiche Fruchtfolgen, Vermeidung groR3flachiger Flachenversiegelungen oder
Abbau von Rohstoffen.” (Symbol: Buchstabe A im Quadrat)
- ,Erholung / Landschaftsbild: Aufwertung des Landschaftsbildes erforderlich — Strukturierung
der Landschaft durch Anlage gliedernder Geholzstrukturen.” (Symbol: Baum in gelbem Kreis)

Abb. 4: Ausschnitt aus dem Landschaftsplan Kélleda, Karte 5: Landschaftsstrukturen / Biotoptypen
(Ingenieurbiiro Sparmberg GbR, Erfurt 1999) mit Einordnung der rdumlichen Lage des Plangebietes

(eigene Darstellung)
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Abb. 5: Ausschnitt aus dem Landschaftsplan Kélleda, Karte 21: Leitbilder (Ingenieurbiiro Sparmberg GbR,
Erfurt 1999) mit Einordnung der raumlichen Lage des Plangebietes (eigene Darstellung)

Schutzgebiete
Durch das Planvorhaben werden keine Schutzgebiete berihrt (vgl. Abb. 6).

Als nachstgelegene Schutzgebiete des Naturschutzes befinden sich im Stiden, nérdlich der Ortslage
Vogelsberg, das FFH-Gebiet Nr. 42 ,Brembacher Weinberge — Klausberg - Scherkonde® und das
Naturschutzgebiet Nr. 71 ,Brembacher Weinberge®, beide in einer Entfernung von ca. 750 Meter.
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Abb. 6: Kartenausschnitt mit Kennzeichnung der raumlichen Lage der Schutzgebiete (braun: FFH-Gebiet Nr. 42

,Brembacher Weinberge — Klausberg - Scherkonde®, rot: NSG Nr. 71 ,Brembacher Weinberge*.
Quelle: Geoproxy Thiringen, Geodatenserver der Landes- und Kommunalverwaltung des Freistaates
Thuringen) mit Einordnung der rAumlichen Lage des Plangebietes (eigene Darstellung).

Uberschwemmungsgebiete, Hochwasserrisikogebiete
Das Plangebiet liegt auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten und Hochwasserrisikogebieten (vgl.
Abb. 7 -9).
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Abb. 7 - 9:

Ausschnitte aus den
Gefahrenkarten der
Hochwasserrisiko-
management-Richtlinie
o* . (HWRM-Richtlinie),
€. ; Wassertiefen bei HQ 20, HQ
. 100, HQ 200 (von oben nach
unten),
Quelle: Freistaat Thiringen,
Kartendienst des TLUBN

G13

Der rote Pfeil zeigt auf die
Betroffenheit des Plangebietes
bei HQ 200.
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6. Altlasten

Fur den Planungsbereich liegen von Seiten des Landratsamtes Sémmerda bisher keine Informationen zu
einem Altlastenverdacht vor.
Im Zuge der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans erfolgt eine Abfrage beim Umweltamt
des Landkreises Sémmerda.

7. Denkmalschutz

Zur denkmalschutzrechtlichen bzw. archaologischen Relevanz des Plangebietes liegen von Seiten der
Denkmalbehodrde bisher keine Informationen vor.

Im Zuge der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes erfolgt eine Abfrage bei der Unteren
Denkmalschutzbehoérde des Landkreises Sommerda sowie beim Thiringischen Landesamt fiir
Denkmalpflege und Archaologie.

8. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen —
Immissionsschutz

Das Plangebiet liegt siidwestlich der Ortslage Kleinneuhausen.

Nordlich an das Plangebiet 1 grenzt die Kreisstral3e 507 an. Der Geltungsbereich wird durch
landwirtschaftliche Flachen umschlossen. Bei einer Ost-West-Exposition der PV-Module ist nach
derzeitigem Kenntnisstand keine Blendwirkung fur den auf der Kreisstrale flieRenden Verkehr zu
erwarten.

Aufgrund der Entfernung des Plangebietes zur bebauten Ortslage ist zum gegenwartigen Kenntnisstand
nicht erkennbar, dass durch die Agri-PV Immissionen auf die in der Umgebung vorhandene
Wohnbebauung einwirken werden.

9. Planvorhaben

Die Gemeinde Kleinneuhausen beabsichtigt, auf der im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes gelegenen Landwirtschaftsflache eine Agri-PV-Anlage zu errichten. Die ErschlieBung
des Plangebietes

der KreisstralRe K 507 tber einen Anschluss vom in der Flur 2 der Gemarkung Kleinneuhausen
gelegenen Flurstuck 281.

In dem ca. 79,51 Hektar umfassenden Plangebiet sollen die PV-Module als einachsig nachgefihrte
Trackersysteme mit einer Achsenhdhe von 2,10 Meter bei 0° (waagerechte Modulposition) und einem
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Reihenabstand von 11,00 Meter zur Anwendung kommen. Der Reihenabstand untergliedert sich dabei in
eine 9,40 Meter breite maschinell bearbeitbare Landwirtschaftsflache und eine 1,80 Meter breite
.Pufferzone”, welche einerseits dem Schutz der Anlage dient und andererseits die Implementierung von
BlUhstreifen ermdglicht. Das Trackersystem ist in der Abb. 10 schematisch dargestellit.

Um die Bewirtschaftung nicht zu behindern, kann die Ausrichtung der Trackerreihen durch den Landwirt
bei landwirtschaftlicher Bearbeitung der Flache mittels einer App verandert werden. Hierdurch werden
maximale Durchfahrtsbreiten realisiert.

In Abstimmung mit dem Flachenbewirtschafter erreicht der Vorhabentrager bei Anwendung der o.g.
Parameter eine Minimierung des Flachenverlustes durch die Infrastruktur der Agri-PV. Der Anteil an
landwirtschaftlich nutzbarer Flache betragt 93,4% (703.133 m?) und 6,6% nicht landwirtschaftlich
nutzbarer Flache. Die Bewirtschaftung zwischen den Agri-PV-Modulreihen entspricht den Anforderungen
der DIN SPEC 91434, wonach mindestens 85% Flachenanteil weiterhin landwirtschaftlich genutzt werden
kann. Die Planung der Fruchtfolge orientiert sich an der bestehenden zeitlichen Abfolge der
Nutzpflanzen, welche auf der Landwirtschaftsflache angebaut werden: Weizen, Gerste, Raps und wieder
Weizen.

1.8m 94 m 1.8 m

11m

Abb. 10: Schematische Darstellung der Agri-PV-Anlage (zur Ernte kbnnen die Module auf 90° gestellt werden)

Die Agri-PV wird nach Aufgabe der Nutzung wieder abgebaut und die Wertstoffe werden dem
Wertstoffkreislauf zugefuhrt.

Komponenten der Agri-PV-Anlage

Eckdaten der Agri-PV-Anlage

- Technik Bifaziale-Solarmodule neuester Generation, einachsig
nachgefiihrtes Tracker-System AGRI-PV mit 11 Meter
Pfostenabstand

- Leistung ca. 60 MWp
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- Stromproduktion ca. 72.500.000 kwh/Jahr bzw. 72,5 GW/Jahr
- CO:2 Einsparung ca. 36.000 t/Jahr
- Baubeginn geplant fiur 2025/26
- ErschlieBung PV-Anlage Uber von der KreisstraRe 507 abzweigenden Wirtschaftsweg
- Einspeisepunkt Einspeisung in die ca. 11 km Luftlinie entfernt verlaufende

Leitung ,Buttstadt — Apolda 3“ (Mast wird noch definiert) in das
Umspannwerk Apolda

- Einzaunung 2,40 m hoher Maschendrahtzaun einschlief3lich 0,20 m
Ubersteigschutz und 0,15 m Bodenabstand fiir Kleinsaugetiere

Zum Schutz der Photovoltaik-Freiflachenanlage vor unbefugtem Betreten wird das Plangebiet mit einem
bis zu 2,40 Meter hohen Maschendrahtzaun einschl. Ubersteigschutz sowie Bodenabstand fiir den
ungehinderten Durchgang von Klein- und Kleinstlebewesen sowie mit zwei Zufahrtstoren zum Zwecke
der Wartung der Anlage eingefriedet.

Sofern erforderlich, ist zur Uberwachung des Gelandes die Installation von Kameras und
Bewegungsmeldern vorgesehen.

9.1 Planungsrechtliche Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

Art und MaR der baulichen Nutzung, Bauweise
Entsprechend der geplanten Nutzung werden fur das Plangebiet Festsetzungen zu Art und Mal3 der
baulichen Nutzung sowie zur Bauweise getroffen.

Art der baulichen Nutzung
Das Plangebiet ist als Sonstiges Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung ,Errichtung und Betrieb
einer Agri-PV-Anlage“ gemal § 11 BauNVO festgesetzt.

Zulassig sind:

- die Errichtung und der Betrieb von PV-Modulen als einachsig nachgefiihrte Trackersysteme,
welche ohne Fundamentierung in den anstehenden Boden gerammt werden kdnnen,

- die zum Betrieb der Agri-PV-Anlage notwendigen technischen und baulichen Nebenanlagen
wie Wechselrichter, Speicher- und Transformatorenanlagen und sonstige Nebenanlagen wie
Zuleitungen und Einfriedungen,

- unbefestigte Wege, welche dem Betrieb und der Unterhaltung des Sondergebietes dienen.

Sofern erforderlich, ist zur Uberwachung der Photovoltaik-Freiflachenanlage die Installation von Kameras
und Bewegungsmeldern zuldssig.
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MaR der baulichen Nutzung

Die fur das Plangebiet festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) von 0,35 gewahrleistet eine der Art der
baulichen Nutzung entsprechende geordnete stadtebauliche Entwicklung des Plangebietes und
ermoglicht eine der Zweckbestimmung entsprechende Ausnutzung der Flache.

Als maximal zuldssige Hohe der baulichen Anlagen sind im vorhabenbezogenen Bebauungsplan
folgende Hohen Uber der vorhandenen Gelandehohe festgesetzt:

- fur die Solarmodule 5,50 Meter,

- fur Kameramasten 8,00 Meter.

Bauweise, Uberbaubare Grundstiucksflache

In der Planzeichnung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist die als Giberbaubare
Grundsticksflache fur die Aufstellung von Solarmodulen nutzbare Flache durch Baugrenzen festgesetzt.
Einfriedungen, Betriebswege und die Herstellung von Leitungstrassen zur Fiihrung von
Versorgungsleitungen sind auch auf3erhalb der durch Baugrenzen festgesetzten tiberbaubaren
Grundstucksflache zulassig.

Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu verlegen.

9.2 Grinflachen

Durch den Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes verlauft in Ost-West-Richtung
das FlieRgewasser zweiter Ordnung ,Sulze® (Flurstiick 328 in der Flur 4 und Flurstiick 341 in der Flur 3
der Gemarkung Kleinneuhausen). Der Gewasserlauf ist im Bereich des Flurstiicks 341 verrohrt.

Im Bereich des Flurstiicks 328 wird der Gewasserlauf partiell durch einen naturnahen Ufergehdlzsaum (in
der Planzeichnung mit dem Buchstaben B gekennzeichnet) begleitet.

Gemal § 38 WHG sind die Gewasserrandstreifen, gemessen ab der Boschungsoberkante, in einer Breite
von jeweils funf Meter von jeglicher Uberbauung freizuhalten.

Zur Gewabhrleistung der Gewdasserunterhaltung ist an der Slidseite des FlieRgewassers ein von
Bebauung freizuhaltender Randstreifen einzuhalten, um die Zufahrt und samtliche erforderlichen
Unterhaltungsarbeiten jederzeit sicherzustellen. Zu diesem Zweck ist stidlich angrenzend an den
sudlichen Ufergehdlzstreifen in der Planzeichnung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes eine
Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Gewasserrandstreifen gemaf § 38 WHG* in einer Breite von 5,00
Meter festgesetzt. Zum Zwecke der Gewasserunterhaltung ist ein Geh- und Fahrrecht zugunsten des
Gewasserunterhaltungspflichtigen festgesetzt.
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9.3 Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir MalRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Flachen oder MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Unter der Zielstellung der Minimierung der Flachenversiegelung sind die im Plangebiet zulassigen Wege
mit einem wasser- und luftdurchlassigen Aufbau (z.B. als Schotterrasen oder als wassergebundene
Decke) herzustellen.

Im Plangebiet sind alle Flachen, ausgenommen die fir Nebenanlagen, Wege und die Erhaltung oder
Neuanlage von Gehdlzbiotopen festgesetzten Flachen, landwirtschaftlich zu nutzen.

Unter den PV-Modul-Reihen ist jeweils ein 1,80 Meter breiter Griinstreifen anzulegen, welcher mit einer
Bluhstreifenmischung aus 100% Wildblumen fir frische bis feuchte Standorte anzusaen und durch
bedarfsweise Nachsaaten zu erhalten ist. Fir die Ansaat ist Saatgut aus gebietsheimischen Herkilinften
zu verwenden. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan setzt im Textteil unter dem Punkt 5.1 als
Bewirtschaftungsregelung fir die Bllhstreifen eine jahrlich einmalige Mahd im Zeitraum September /
Oktober fest.

Das Entwicklungsziel der Festsetzung der Blihstreifen ist die Forderung der Artenvielfalt im
Landschaftsraum.

Als MaBnahme zur Vermeidung von Lichtverschmutzung und zum Schutz nachtaktiver Tier- und
Insektenarten ist eine nachtliche Beleuchtung des Plangebietes als nicht zulassig festgesetzt.

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen

In der Planzeichnung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist im Nordwesten des
Geltungsbereichs mit dem Entwicklungsziel der Schaffung eines Griin- und Gehdlzstreifens zum Zwecke
der Schaffung eines Sichtschutzes zur Kreisstrafl3e 507 ein parallel zur StralRe verlaufender funf Meter
breiter und mit dem Buchstaben A gekennzeichneter Flachenstreifen festgesetzt, auf welchem eine
dreireihige geschlossene Feldhecke anzulegen ist. Fir den Flachenstreifen ist folgendes Pflanzgebot
festgesetzt:

Auf den Flachenstreifen sind mit Abstéanden von 1,00 bis 1,50 Meter zueinander standortgerechte,
heimische Straucharten anzupflanzen. Mit Abstdnden von jeweils ca. 15 Meter sind standortgerechte,
heimische Laubbdume in die Feldheckenabschnitte zu integrieren. Es wird empfohlen, bei der
Bepflanzung Geholze der im Textteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes unter dem Buchstaben
C) HINWEISE aufgefuhrten Artenlisten 1 und 2 zu verwenden.

Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von B&umen, Stréduchern und sonstigen

Bepflanzungen sowie von Gewassern

Innerhalb des Plangebietes befinden sich beidseitig entlang des Flieligewassers ,Sulze” sowie beidseitig
des am nordostlichen Rand des Plangebietes verlaufenden, temporér wasserfiihrenden Grabens und am

westlichen Rand Geholzstreifen, welche in der Planzeichnung mit den Planzeichen 13.2.2 gemaRi
Planzeichenverordnung zum dauerhaften Erhalt festgesetzt sind.

PLANUNGSGRUPPE 91 LANDSCHAFTSARCHITEKTEN - STADTPLANER - ARCHITEKTEN 24




Gemeinde Kleinneuhausen
Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Burgersolarpark Kleinneuhausen®

BEGRUNDUNG Fassung Juni 2024

9.4 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

Fur die im Geltungsbereich festgesetzte Griinflache sowie im Sidwesten des Plangebietes ist zum
Zwecke der Gewasserunterhaltung des FlieRgewassers 2. Ordnung ,Sulze” ein Geh- und Fahrrecht
zugunsten des Gewasserunterhaltungspflichtigen festgesetzt.

9.5 Zeitliche Begrenzung der Zulassigkeit von festgesetzten Nutzungen

Im Textteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist fur das Plangebiet nach Aufgabe der Nutzung
der Agri-PV-Anlage als Folgenutzung die landwirtschaftliche Nutzung der Flache festgesetzt.

9.6 Flachen fir die Landwirtschaft und Wald

Im Plangebiet erfolgt unter Beachtung der in der DIN SPEC 91434:2021-05 formulierten Kriterien und
Anforderungen an die landwirtschaftliche Hauptnutzung (vgl. a.a.O. in der Anlage Kapitel 5) weiterhin
eine ackerbauliche Nutzung. Die Planung der Fruchtfolge orientiert sich an der bestehenden zeitlichen
Abfolge der Nutzpflanzen, die auf der landwirtschaftlichen Flache angebaut werden: Weizen, Gerste,
Raps und wieder Weizen.

9.7 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes

Da aus Griunden der Sicherheit eine Einzaunung der Agri-PV-Anlage notwendig ist, ist im Textteil des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes die Errichtung von Einfriedungen bis zu einer Hohe von 2,40
Meter tiber Oberkante Erdboden einschlieRlich eines Ubersteigschutzes als zulassig festgesetzt.

Um Kleinsdugern und Reptilien einen Wechsel zu ermdglichen, sind Einfriedungen ohne Sockel und mit
einem lichten Abstand von mindestens 15 cm zur Bodenoberflache zu errichten.

Die Einfriedungen sind als landschaftsbildgerechte transparente Zaune in matten Naturfarben (braun
oder griin) oder als Metallzaune herzustellen.
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9.8 Artenschutz

Im Textteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist unter C) HINWEISE unter der Zielstellung der
Minimierung des Risikos baubedingter Stérungen der Brutvogelfauna festgesetzt, dass die
Inanspruchnahme der Ackerflachen nur au3erhalb der Brutzeit im Zeitraum zwischen Anfang September
und Ende Februar erfolgen darf.

Alternativ besteht die Méglichkeit, die Vorhabenflache rechtzeitig vor Beginn der Brutzeit zu einer
Schwarzbrache umzuwandeln und sie damit als Bruthabitat unattraktiv zu machen.

10. ErschlieBung des Plangebietes

Das Plangebiet wird Uber das von der KreisstraRe K 507 abzweigende Flurstiick 281 in der Flur 3 der
Gemarkung Kleinneuhausen erschlossen.

Der ErschlieBungsweg dient wahrend der Bauphase zur Ein- und Ausfahrt der Bau- und Lieferfahrzeuge
und nach Inbetriebnahme der Agri-PV-Anlage als Zufahrt fur Wartungsfahrzeuge und als Zufahrt fur die
Feuerwehr.

11. Darstellungen ohne Normcharakter

Die Planzeichnung enthalt Héhenangaben, welche vom Geoportal Thiringen, Landesprogramm ,,Offene
Geodaten® ibernommen wurden.

Ein Lage- und Ho6henplan stand fir die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes nicht zur
Verfliigung.

12. Hinweise

Der Textteil des Bebauungsplanes enthalt unter dem Buchstaben C) Hinweise, welche bei der konkreten
Baudurchfiihrung zu beachten sind.
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13. Flachenbilanz — Stadtebauliche Werte

GrolRe des Geltungsbereichs ca. 79,51 ha
- Flache der baulichen Nutzung — Sonstiges Sondergebiet ca. 77,90 ha
davon:
- Uberbaubare Flache (bei GRZ 0,35) ca. 27,27 ha

- Flachen die nicht oder nur mit Nebenanlagen
Uberbaut werden dirfen ca. 50,63 ha

- Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen ca. 0,21ha

- Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fiir
die Erhaltung von B&aumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewéassern ca. 2,37ha

- mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu

belastende Flachen ca. 1,00 ha
- Wasserflache ca. 0,90 ha
- Grunflache mit der Zweckbestimmung: Gewasserrandstreifen ca. 0,66 ha
- Verkehrsflachen ca. 0,05ha

14. Kosten

Der Gemeinde Kleinneuhausen entstehen durch die Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes ,Burgersolarpark Kleinneuhausen® keine Kosten. Die Kosten fur die Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sowie fiir die ErschlieBung des Plangebietes werden durch den
Vorhabentrager getragen.
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Hinweis

Vorstehende Begrindung gehért zum Inhalt des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes, hat aber nicht
den Charakter von Festsetzungen. Festsetzungen enthélt nur der Plan; sie sind durch Zeichnung, Schrift
und Text dargestellt.

KlIeiNNEUNAUSEN, BN ..o e s

Koéhler
(Burgermeister)

Verfahrensvermerke

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan und die Begriindung dazu wurden ausgearbeitet von der
Planungsgruppe 91 Ingenieurgesellschaft, Jagerstral3e 7, 99867 Gotha.

Gotha, im Juni 2024 Planverfasserin:

Sl T

Jutta H. Schlier
(Dipl.-Ing. Landschaftsarchitektin
und Stadtplanerin)

Die Begrindung zum Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes hat gemafR § 3 Abs. 2 BauGB
AV o] 1 | I bis einschlieBlich ...................... zu jedermanns Einsicht 6ffentlich ausgelegen.

KIeINNBUNAUSEN, BN ..o e

Kohler
(Burgermeister)
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Der Gemeinderat der Gemeinde Kleinneuhausen hat in seiner Sitzungam ..................... den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan gemaf § 10 BauGB als Satzung beschlossen und die Begrindung
gebilligt.

KIBiNNEUNAUSEN, BN covvvveiiiiiiiicceeeeee e
Kohler
(Burgermeister)
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ANLAGE

DIN SPEC 91434
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